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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Uppdrag  Eventuelit Samrad Granskning Antagande Laga kraft

program

Beslur i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomforande

Information

Planarbetet startade 2015-12-01

Detaljplanen ar uppréattad med standard planférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Anna-Karin Nilsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 52
Silvia Orrego Briceno, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 16
Robert Hanzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 16

Johanna Stahle, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 06

Samradstid: 16 januari — 19 februari 2019
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Samrad
Datum: 2019-01-16
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 1178/15 Diarienummer FK: 2947/15
Handlaggare SBK Handlaggare FK
Anna-Karin Nilsson Robert Hanzén

Tel: 031-368 16 52 Tel: 031-368 12 16

anna-karin.nilsson@sbk.goteborg.se robert.hanzen@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader vid Gullyckevagen
inom stadsdelen Askim i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

« Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
* [llustrationsritning

* Grundkarta

Utredningar:

» Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret 2018-03-15
» Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten, 2018-09-17
« Naturvérdesinventering, Calluna 2017-08-11
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att bygga bostader med god anpassning
till befintlig terrdng och bevara vérdefull naturmiljo.

Planforslaget avser bostader med sarskild service (BmSS), enligt lagen om stéd och
service (LSS). Planens avsikt ar bidra till att uppfylla ett av stadens prioriterade mal
som 4r att tillskapa bostader med sarskild service.

Planomradet omfattas ocksa av angransande fastighet, Skintebo 297:9, vilken legali-
seras genom att befésta befintliga forhallanden. Detaljplanen mojliggor ocksa en ut-
byggnad pa fastigheten.

Planomradet &r belagen utmed Gullyckevéagen norr om Skintebovégen, ca 15 kilome-
ter sydvast om Goteborgs centrum. En gang- och cykelbana skar genom omradet i
vast/ostlig riktning.

Planomradet for detaljplanen utgdrs av kuperad naturmark med ett antal vardefulla
trad. Omgivande bebyggelse utgors av villor.

Ny =X Al

Planomradet ar belaget norr om Skintebovagen.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen innebér att uppfora nya bostader i den 6stra delen av planomradet samt
att for angrénsande fastighet (Skintebo 297:9), legalisera byggratten och méjliggora
en utbyggnad pa cirka 100 kvadratmeter.

Detaljplanens Ostra del utformas med viss flexibilitet for att byggnaden ska kunna an-
passas till terrdngen. Detaljplanen medfor att byggnation ska kunna uppféras med 6-8
lagenheter i 1-2 vaningar.
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Inom detaljplanen far byggnader med storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad
vara 650 m2. Storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad ar 30 m? samt en
tillaten takvinkel pa hogst 25 grader.

Anvandningen vander sig till personer med beslut om bostad med sérskild service
(BmSS), enligt lagen om stdd och service (LSS) samt utrymme fér personal. Inom
fastigheten kommer dven komplementbyggnader i form av en mindre forrads- och
sophanteringsbyggnad kunna uppforas.

Planen ska mojliggora parkeringsplatser samt cykelparkering inom fastigheten enligt
mobilitets anvisningar for Goteborg stad. Parkeringsplatserna ska anordnas i anslut-
ning till de nya bostéderna.

Den nya bebyggelsen ska utformas varsamt och god anpassning till terrdng och den
omkringliggande bebyggelsen.

Inom fastigheten Skintebo 297:9 medges en pabyggnad av befintlig villa, vilken har
en byggnadsarea om ca 250 m2. Detaljplanen innebar att fastigheten legaliseras ge-
nom att reglera befintliga forhallanden samt medger en pabyggnad om ca 100 m?.
Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnaden dr 6,0 meter samt en tillaten
takvinkel pa hogst 25 grader.

Overvaganden och konsekvenser

Planen innebér i ansprakstagande av naturmark som anvénds idag som rekreation.
Avvagning har gjorts mellan samhéllets behov av bostdder med sarskilt service mot
nyttjande av befintlig naturmark och parkomrade for andra andamal. Att tillskapa bo-
stader med sarskild service ar ett stort allméant intresse och ett prioriterat mal for sta-
den.

Att naturomradet tas i ansprak ar till viss del negativt for den biologiska mangfalden.
For att kompensera denna forlust har det i samband med planarbetet paborijats en ut-
redning om var och i vilken form av kompensationsatgarder som kan tillskapas.

Gang- och cykelbanan &r ocksa en viktig koppling till bland annat busshallplats och
idrottsomradet 6ster om planomradet.

Kontorets bedomning ar att exploateringen inte innebar nagon storre olagenhet for
narboende.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen bedoms inte avvika fran éversiktsplanen.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att bygga bostader inom delar av fastig-
heterna Skintebo 14:34 och Skintebo 14:3, i anslutning till befintlig villabebyggelse.
Marken ar kuperad och staller krav pa god terranganpassning.

Forslaget medger bostadshus i 1 - 2 vaningsplan med 6 - 8 lagenheter for personer
med beslut om bostad med sarskild service (BmSS), enligt lagen om stdd och service
(LSS). Kommunens motiv med detaljplanen ar att uppfylla radande behov.

Planen syftar dven att ge majlighet for byggnaderna med bostadsandamal att uppforas
med annan placering och utformning &n enplansbyggnad. VVolym och skala har regle-

rats genom byggnadshéjd och nyttjande grad for flexibel anpassning av byggnadsvo-

lymer till den kuperade terrangen.

Detaljplanen omfattar &ven angransande fastighet, Skintebo 297:9. Denna fastighet
legaliseras genom att reglera befintliga férhallanden. Detaljplanen mojliggor ocksa en
utbyggnad pa cirka 100 kvadratmeter pa aktuell fastighet. Befintlig byggnadsarea ar
ca 250 m?. Inom fastigheten medges &ven, en byggnadshdjd pa hogst 6,0 meter samt
en storsta takvinkel pa 25 grader.

Den del av planomradet som galler for bostaderna med sarskild service, far byggnader
med storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad vara 650 m2. Storsta tillatna
byggnadsarea for komplementbyggnad &r 30 m2.

Byggnadsnamnden har ett sarskilt prioriterat mal om att tillgangen pa bostader for
personer med funktionsnedsattning ska oka. Syftet ar att mota upp efterfragan pa bo-
stdder med sarskild service. Trots att Goteborg planerar och bygger, &r inte 6kningen
av bostéder i paritet med behovet.

Lage, areal och markagoforhallanden

£
o

Planomradet (réd markering) ar belaget vid Gullyckevagen, norr om Skintebovagen, cirka 15 kilome-
ter sdder om Goteborgs centrum.

Planomradet &r belaget vid Gullyckevéagen, norr om Skintebovégen, cirka 15 kilome-
ter séder om Goteborgs centrum.
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Planomradet omfattar cirka 0,50 hektar och dgs av Goteborgs stad. Fastigheten Skin-
tebo 297:9 &gs privat.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Grundkarta med plangréns

Planforhallanden

Oversiktsplanen pekar ut omradet som bebyggelseomréde med grénytor och rekreat-
ionsytor, vilken innebar bostéder, arbetsplatser, service, handel, mindre grénytor mm.
Blandning av bostéder och icke storande verksamheten &r énskvart.

For omradet galler detaljplan 11-3404, som vann laga kraft ar 1972. Planens genomfo-
randetid har gatt ut.

Omradet omfattas av Riksintresse med geografiska riktlinjer kusten och skargarden.
Planomradet ligger ca 1 km fran kusten och detaljplanen beddms inte paverka riksin-
tresset.
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Mark, vegetation och fauna

Omradet bestar av flera sociotopvarden sa som t.ex. promenad och natur. Marken ut-
gors av en bergshojd med omvéxlande berg i dagen, fastmark, jordfyllda svackor och
forsankningar. Marken sluttar generellt fran norr at soder fran nivaer kring ca +33 till
+ 26 vid Gullyckevégen.

5

Foto vanster och hdger visar terrangen med berg i dagen och stora nivaskillnader inom planomradet.
Omréadet i bild ar avsett for lokaliseringen av BmSS.

Gullyckevagen, vy mot vaster

Omradet for BmSS bestar framst av en sydvand slant med adellovtrad som ek och ask
samt yngre almar och triviallovtrad sa som asp och 16nn. | omradets dstra del finns en
mindre bergbrant som fortséatter mot norr. Nedanfor denna gar en naturstig som anslu-
ter till Gullyckevagen i vést. Stigen har parkskotsel. Langs naturstigen finns en sten-
mur med storre stenblock. De téta tradkronorna ger omradet en hég beskuggning som
i sin tur skapar en sparsam andel dod ved, framst av klenare dimension.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar berors.

Kulturhistoria

Planomradet ingar i stadsdelen Askim. Stadsdelen Askim omfattar hela f d Askims
socken. Séder om planomradet och Skintebovagen finns bevarande program Billdals-
omradet Askim 86:A. Ett stort betydande omradet. Miljon omfattar Billdals gard samt
delar av anslutande gardar och omradet i sydvast ner till stranden.
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Bebyggelse

Planomradet bestar till storre del av naturmark som genomkorsas av naturstig som an-
sluter till Gullyckevagen i véast samt en villafastighet. Omkringliggande omradet ut-
gors till storsta del av villor som hustypologi, bade i véster, i dster. | Oster ligger
Hovas Billdals Arena. Anlaggningen bestar av bade ishall, en elvamanna fotbollsplan
och stora parkeringsytor. | soder ligger Billdals Park dock med Skintebovégen som
trafikbarriar.

L Vardeelement - punkt

— :
A ) CALLUNA

Vardeelement - linje

Tradinventering redovisar vardefulla trdd (Calluna)

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger inom stadsdelen Askim, en ekonomiskt stark stadsdel i Goteborg.
Bostaderna i naromradet utgdrs helt av villor. Bilinnehavet ar hogre i detta omrade an
I Ovriga Goteborg.

Befintlig gang- och cykelvag ar ett viktigt strak.

Platser for lek av olika slag finns inom angransande idrottsomrade med ishall och fot-
bollsplan. I Billdals park, sdder om Skintebovagen, finns ocksa ytor med god tillgang
till naturlig gronska och dven iordningstallda lekplatser.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas idag med bil fran Gullyckevégen. Strax séder om byggnaden finns ett
sammanhangande cykelstrak. Straket kopplar samman Gullyckevagen med Hovas
centrum och vidare i nordlig riktning till Goteborgs centrum. | befintlig detaljplan ar
denna cykelbana planlagd for trafikandamal. Cykelbanan avses vara kvar i befintligt
lage. Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldagen pa Skintebovagen ungefar 300 me-
ter fran planomradet. Tillgangligheten anses god. Parkeringen sker idag inom respek-
tive fastighet.
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Vy fran vaster, gang-och cykelvag till hoger. Naturstigen (mitten i bilden) ansluter till Gullyckeva-
gen i vast. Till vanster pa bilden syns tillfartsvagen till fastigheterna i norr.

Vy mot Gster, gdng-och cykelvag méter Kruniusvégen

Service

Narmaste kopcentrum och 6vrig service finns i Nya Hovas ca 1,5 km fran planomra-
det. Nygardsskolan, skola och fritidshem ligger intill Bildalsvagen i nordost cirka 400
meter fran planomradet. Vid Lilla Skintebovéagen finns férskola cirka 500 meter fran
planomradet. Ett samlat omrade for samhallsservice finns i dster langs med Uggle-
dalsvégen. Det har omradet bestar av dagliga verksamheter, dldreboende och férskola.
Hastebacks odlarforening finns ocksa lokaliserad inom naromradet.

Teknik
El och tele finns utbyggt i omradet.
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Dagvatten
Awvattning

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns utbyggt i omradet kring Gullyck-
evagen. Det finns idag tva anslutningspunkter for planomradet till ett allmant dagvat-
tensystem, ett i Gst och ett i vast. Utloppspunkten i vast ligger narmst planomradet,
den utgors av en tillsynsbrunn med dagvattenledning. Dagvattenledningen mynnar ut
i Askims fjord, kustvattnet, via Skintebovagen.

Ett 1agstrak i form av ett dike 6ster om planomradet, avvattnas till en kupolbrunn med
okant utlopp.

Ledningskarta pa ortofoto med planomrade (gul helstreckad linje), anslutningspunkter (gul och svart
stjarna) och lagstrak i form av diken (bla pil).

Alternativ anslutningspunkt har registrerats 6ster om planomradet i korsningen mellan
Skintebovagen och Kruniusvagen (svart stjarna pa bildkarta). Kvartersmarken for den
omgivande villabebyggelsen avvattnas framst bort fran anslutningspunkten i vast till
anslutningspunkten i ost. Dagvattnet fran den allmanna platsmarken avvattnas framst
mot bilvagen och anslutningspunkten i vaster om planomradet, men dven mot néarlig-
gande fastighet.

Grundvatten, hydrologi

Planomradet utgdrs av berg kan grundvattennivan forvantas ligga djupt och kommer
inte att paverkas av planerad byggnation. Infiltrationsméjligheter av dagvatten inom
planomradet bedoms som mycket begransade. Bergshdjden norr om planomradet fun-
gerar som en vattendelare, dagvatten ytavrinner och foljer bergdverytans lutningar.
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Bildkarta pa ortofoto redovisar delavinningsomraden (vitprickig markering) och utloppspunkter fran
planomradet. Punkt vid gul stjarna ar vald som anslutningspunkt. Floden &r markerade med bla pilar,
stora pilar anger skyfallsleder de mindre visar flodesvéagar.

Recipient

Askims fjord, kustvattnet utgor recipient for dagvattennatverket fran anslutningspunk-
ten i vast.

Skyfall

Under kraftiga skyfall 6verskrids ledningssystemets kapacitet tillsammans med mar-
kens infiltrationsformaga vilket medfor att avrinning pa markytan sker. Avrinning kan
ansamlas i omrades lagpunkter pa grund av barridarer som vagar och bebyggelse och
blir sa kallade instangda omraden. Lagvattenpunkter har identifierats i en skyfallsmo-
dell (100 arsregn).

=]

Bildkarta pa ortofoto redovisar skyfallskartering av ett 100-arsregn med planomradet (gul helstreckad
linje). Karteringen redovisar lagpunkter, utstromningspunkter eller instangda omraden ar olampliga
for byggnation.
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Lagpunkterna ligger vid slantfot av kvartersmarken mot gangvagen pa allméan plats-
mark samt mot angransande fastighet vaster om planomradet. Strax utanfor planomra-
det vid befintligt dike och kupolbrunnen 6ster om planomradet ansamlas dagvatten
upp till 0,3 meter pa markytan vid ett 100-arsregn. Omradet ar ett grénomrade och
fungerar som en fordrojningsyta vid skyfall. Langre utanfor fran planomradet ansam-
las dagvatten mellan gangvagen pa planomradet och Skintebovéagen samt pa fastig-
heter soder om Gullyckevagen, vaster om planomradet. Oversvamningar i lagpunkter
som &r instdngda kan komma att orsaka stora materiella skador och medfdra risk for
halsa och liv.

VA

Anslutningspunkter finns vid Gullyckevégen. Kapaciteten pa allméant ledningsnét for
dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp Al (VAV publi-
kation P 83).

Varme
Inga fjarrvarmeledningar finns inom omradet. Mojlighet till anslutning finns vid Gul-
lyckevégen.

Storningar

Buller
Planomradet &r utsatt for bullerstorning i form av trafikbuller fran Skintebovagen.

Da omradet ligger inom kollektivtrafiknara lage (cirka 300 meter), anses inte avsteg
fran de generella riktlinjerna kunna goras.

Luftkvalitet

Luftmiljon ar god pa platsen.

Detaljplanens innebdrd och genomfdorande

Detaljplanen mgjliggor en komplettering av bostader inom delar av fastigheterna
Skintebo 14:34 och Skintebo 14:3. Avsikten ar att bostaderna ska vara anpassade for
personer med behov av sérskild service, enligt lagen om stdd och service (LSS). Pla-
nen medger viss flexibilitet i placering, férdelning om volym och byggnadshéjd samt
nyttjande grad for att kunna anpassas till den kuperade terrdngen och vid &ndrade for-
hallanden.

Planomradet omfattas ocksa av angransande fastighet, Skintebo 297:9, vilken legali-
seras genom att befésta befintliga forhallanden i detaljplanen. Inom denna fastighet
medges en pabyggnad av befintlig villa, vilket innebar en utdkad byggratt med 100
m? samt en hogsta byggnadshojd 6,0 meter.

Kvartersmarken ar inte markanvisad och kommer att byggas ut av kommunen genom
Lokalforvaltningen. Kommunintern 6verlatelse kommer att ske.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.
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Skissforslag 6ver placering av ny bebyggelse.

Bebyggelse

Detaljplanen medger bostader (B) med en byggnadsarea om 650 m?. Avsikten ar att
uppfora en byggnad i ett vaningsplan innehallande 6 lagenheter avsedd for boende
med behov av sarskild service samt tillhérande utrymmen for personal. Inom fastig-
heten kommer &ven uppférande av komplementbyggnader i form av ett mindre milj6-
hus for sophantering anordnas i anslutning till Gullykevégen.

Planférslaget medger en byggnad i 1 - 2 vaningsplan med hdgsta byggnadsarea om
650 m?. Taklutning far utformas med en lutning p& hdgst 25 grader.

Langdsektion fran soder, underlag Norconsult AB
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Sektion fran vaster, underlag Norconsult AB

Forslag till reglering av hojd och takvinkel utgar fran avvagning mellan fragor som
lokal byggnadsstruktur, méjlighet till anpassning av framtida byggande med miljo-
byggande, tillgdnglighetsanpassning med mera.

Bebyggelsen kommer att kréva en del sprangning. Spréangning ska ske varsamt och
byggnadsvolym och uteplatser ska tillvarata terrangens nivaskillnader, beskaffenhet
och naturmarkens kvalitet.

Byggnaden ska uppféras enligt stadens riktlinjer och program foér miljéanpassat byg-
gande.
Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Fastigheten kommer att nas fran Gullyckevéagen. Angoring till bostaderna kan anord-
nas i anslutning till vandzonen pa Gullyckevagen. Befintlig gang- och cykelvag langs
planomradet sédra del avses vara kvar i befintligt lage.

Parkering / cykelparkering

Forslaget innebar bade bostader och arbetsplats. Enligt riktlinjer for mobilitet och par-
kering Goteborg Stad (2017) uppfyller inte planen kraven for undantag av tillampning
av riktlinjerna. Utredningen kommer att kompletteras under samradet och redovisas i
granskningsskedet.
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Normalspann D anger 6vriga delar av G6teborgs stads fastland Inom 6vriga delar av Géteborgs
stad, (fastlandet utanfor Mellanstaden) Planomradets ungefarliga lage markerad med rod prick.
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Enligt riktlinjerna bedoms att omradet ligger inom lage D och det ska tillampas ett
normalspann pa 0,5 — 1,0 bilplatser per lagenhet i projekt med ett genomsnitt av la-
genhetsstorlekar. Parkeringstalet kan komma att justeras och darmed sankas jamfort
med resultatet av l4gesbeddmningen for den nya bebyggelsen.

| aktuell detaljplan prévas enligt ovan trygghetsbostader BmSS-boende (Bostader
med sérskild service). | det har fallet kan parkeringstal komma att séttas néra noll.
Grundlaggande krav om tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsférmaga, samt mojlighet att anordna lastning och lossning ska alltid tillgodoses.

Riktlinjerna medger annars vid projektanpassning en minskning av parkeringstal.
Detta kan komma att ske pa grund av lagenhetsfordelningen &ar dvervagande sma la-
genheter (1 - 2 rum och kok med normal yta per rumsenhet). Da lokaliseringen ar ut-
anfor Alvstaden, utvidgad innerstad och strategiska knutpunkter, kan dem ha parke-
ringstal som ar lagre an normalspannet for flerbostadshus.

Cykelparkering

Platser for handikapparkering och cykelparkering inom planomradet I6ses pa kvar-
tersmark och i anslutning till entrén. Cykelplatserna for besokare eller tillfallig an-
vandning av boende ska placeras i nara anslutning till husets entréer.

Utdrag ur riktlinjerna anger att for flerbostadshus och kategoriboende kravs, vid ge-

nomsnittlig lagenhetsfordelning, minst tva cykelplatser i cykelrum eller forrad per la-
genhet samt ytterligare minst 0,5 cykelplatser per l&genhet for besokare eller tillfallig
anvandning av boende. Vid kategoribostader kan 6vervégas lagre cykelparkeringstal.

Tillganglighet och service

Samhallsservice tillfors i form av de foreslagna bostdderna med sarskilt service och i
mindre utstrackning ett fa tal arbetsplatser kopplad till boendet. Ingen ny kommersiell
service tillkommer med detaljplanen.

Byggnadernas tillganglighet till utemiljéerna, bostadsgard samt entréforhallandena
ska sékerstéllas genom god anpassning till marken och terrangen. Allmanna tillgang-
lighetskrav foljs upp vid teknisk bygglovsgranskning.

Friytor

Ytor for utomhusvistelse bor anordnas med god anpassning till den befintliga natur-
marken. Véardefulla trad ska beaktas. Placering sker med hansyn till goda ljusforhal-
landen, sarskilt dagsljus och i bullerskyddande ldgen. Ytorna kommer att finnas i di-
rekt anslutning till bostaden. Dock ska beaktas att norra delen av kvartersmarken ar
valdigt kuperad och otillganglig. Mot den sédra fasaden foreslas uteplats i form av
terrass eller altan.

Naturmiljo

Ett antal véardefulla trdd kommer att behdva skyddas. Kartering och avvagning mot
stadens kompensationsatgarder kommer att ske under granskningsskedet.

Hénsyn ska tas for att uppratthalla och starka grona ytor i den delen av planomradet
som inte bebyggs.
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Upphéavande av strandskydd
Detaljplanen omfattas inte av nagot strandskydd.

Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanens foreslar att atgarda brist pa bostader med sérskild service och méta upp
efterfragan som fortsatter oka. Forslagen bebyggelse for den dstra delen av planen av-
ser att tillféra bostader som tillfor denna samhallsservice. Det &r en komplettering
med en boendeform som inte finns i omradet idag. Bostadsomradet &r idag ett homo-
gent omrade med enfamiljshus.

Atgarder for att ersitta att ekologiska och rekreativa varden kommer att ske genom
stadens kompensationsatgarder. Ett antal vardefulla trad forsvinner och skogsdungens
funktion som motesplats forsvinner i och med att skogsdungen tas bort till viss del.

De sociala hallbarhetsanalyserna kommer att fordjupas under samradsskedet och re-
dovisas under planens granskningsskede.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning &r utford. Utredningen redovisar dels férand-
ringar av avrinningsomradena da dagvattensystemet kommer att anpassas for anslut-
ning till den vastra anslutningspunkten och dels atgarder for erforderligt reningskrav
och stadens krav pa fordrojning samt skyfallshantering.
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Atgardsférslag pa avrinning och férdréjning. Vid skyfall d& marken ar mattad bedéms markavrin-
ningen fran kvartersmarken rinna mot 6st. Omradet i Gster om planomradet kommer i fortséttningen
att fungera som en fordrojningsyta efter exploateringen. Gang-och cykelvagen inom den allménna
platsmarken i syd, kommer fortsatta att fungera som en skyfallsvag dar dagvattnet leds vidare till
samma fordréjningsyta.

Vid exploatering kommer flodet fran planomradet samt belastningen pa befintligt
dagvattensystem att 6ka. Darfor kravs fordrojning av dagvatten pa bade kvartersmark
samt allmanplatsmark.
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Fordrojning och rening av dagvatten

Foljande forutsattningar paverkar fordréjning och rening av dagvatten och darmed va-
let av dagvattenatgarder efter exploatering:

- Grundvattennivan anses ligga langt ner och behover inte beaktas.

- Infiltrationsmajligheten ar dock dalig da marken till storsta del utgors av berg
och till viss del av glacial lera.

- Ingen fororenad mark forekommer inom planomradet. Tillrackligt utrymme
for dagvattenatgarder for rening och fordrojning av dagvatten anses fore-
komma efter exploatering.

Reningskrav

Reningskrav kan uppnas och ske med enklare rening. Planomradet ar en mindre be-
lastad yta vad géller de avvattnande ytornas fororeningsbelastning. Askims fjord &r
klassad som en mycket kanslig recipient, klarar darfor enklare rening.

Foljande atgarder foreslas for att uppna bade erforderligt reningskrav och stadens
krav pa fordrojning for dagvatten och vid skyfall (100-arsregn):

Allman platsmark - For att uppna reningskraven och férdrojningsvolym pa 7 m? re-
kommenderas en nedsénkt fordréjningsyta med makadam som renar och férdrojer ca
6 m® dagvatten i mitten av vandplatsen. Hojdsattning av ytan bor ske s att ytlig av-
ledning kan ske till avsatta ytor som placeras i lagpunkt. Vid eventuella skyfall rinner
dagvattnet bort fran omradet och ut mot Gullyckevagen.

Kvartersmark - For att uppna reningskraven och en fordréjningsvolym pa 9 m?® re-
kommenderas ett fordrojningsmagasin av kassetter som rymmer hela férdréjningsvo-
lymen under den hardgjorda ytan sydvast om kvartersmarken. Foreslagen atgard lig-
ger pa allmén plats, gata och ska diskuteras med berérda forvaltningar.

Krossdiken rekommenderas runt om verksamheten for rening men ocksa ytligare av-
rinning och férdrojning. En forhojd mur skyddar fastigheten mot storre floden fran
norr. Linjeavvattning for dimensionerande regn foreslas anlaggas mellan muren och
byggnaden. Hojdsattningen har justerats for att markavrinningen ska ske bort fran
byggnader till anlaggningarna mot férdréjningsmagasinet och utloppspunkten sydvést
om kvartersmarken. Marken fran byggnaderna bor luta mot de foreslagna dagvatten-
atgarderna med ca 2 - 5 %. Vid skyfall lutar kvartersmarken framst at sydost till en
angransande fastighet med skogsmark samt ett storre dike med kupolbrunn med okant
utlopp.

Fororeningsberakningar visar att halter 6kar efter exploatering. Med rening uppnas
angivna rikt- och malvarden pa bade kvartersmark och allman platsmark. Detta inne-
bar att planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten och belastningen pa recipienten Askims fjord, kustvattnet. Dagvattnet fran
planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Inom den allménna platsmarken byggs en rund vandplats, ocksa hardgjord yta. Det
bedoms det finnas risk for dagvattenansamling framfér byggnaden i norr da byggna-
den blir en barriar for avrinning vid skyfall. Det finns &ven risk for att dagvattenan-
samlingen forvarras mot intilliggande fastighet i vast fran den allmanna platsmarken,
da den hardgjorda ytan kommer att dka.
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Materialval for utvandiga ytor skall valjas med omsorg om miljén. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Vatten och avlopp

VA-anslutning kan ske till befintligt allmént ledningsnat norr om Skintebovégen. Ser-
viser saknas i dagslaget och kommer darfor att behdva byggas i samband med VA-an-
slutningen. Kapaciteten pa befintligt ledningsnat bedoms vara god.

Kretslopp och vattens befintliga ledningar ar sakrade med ett 6 meter brett U-omrade.
Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Varme

Onskvart ar att uppvarmning sker med fjarrvarme, men eftersom fjarrvarme inte ar ut-
byggt i dagslaget sa ar uppvarmning med bergvarme eller pelletspanna tankbara alter-
nativ.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till leverantor
i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten av leveran-
torens anlaggningar ska bestdammelser for markarbeten vid el- och telekablar foljas.

Ovriga ledningar

Inga 6vriga ledningar finns inom omradet som paverkas.

Avfall

Fastigheten far bebyggas med ett flerbostadshus samt ett separat miljohus for avfalls-
hantering. Avfallshanteringen ska anordnas sa att kéllsortering kan ske. Byggnad for
avfallshantering ska placeras inom fastigheten och i anslutning till Gullyckevégen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom den aktuella tomten bedéms som lamplig for planerad exploatering. Det
kan komma att krdvas sprangningsarbeten for grundldggningen av byggnader och
eventuellt aven for rérgravar. Grundlaggningen av byggnaderna kan komma att utfo-
ras pa plansprangt alternativt pa packad fyllning eller en kombination av de bada.

Det foreligger inga stabilitetsproblem fér marken inom tomten idag eller efter den
planerade byggnationen.

Bade innan och efter bergschakt skall berget besiktigas av bergsakkunnig for att av-
gora om bergsforstarkningsatgarder behdver utforas bade inom och narmast utanfor
planomradet.

I samband med bygglov kommer det att krdvas en platsspecifik geoteknisk utredning
for att faststélla ett [ampligt och slutgiltigt grundlaggningssatt av planerad bebyg-
gelse.
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Radon

Omradet ar klassificerat som normalriskomrade. Pa normalriskomraden rekommende-
ras att nya byggnader uppfors radonskyddande, dvs. en grundkonstruktion som inte
har uppenbara otatheter mot markluft. Rorgenomférningar i bottenplattan och eventu-
ella kéllaryttervaggar tatas.

Vid eventuella sprangningsarbeten infor byggnation maste radonrisken utredas bade
pa berget och sprangstenen om den planeras att anvandas for blivande byggnation.

Markmiljo

Da inga markmiljoproblem anses foreligga, bedéms inte sarskilda atgarder gallande
markmiljé behoévas.

Arkeologi

Omradet berdr inte nagon kand fornlamning. Det finns en gardstomt "Nygards” fran
1550 pa sodra sidan om Skintebovégen vilken ligger drygt 100 meter bort och be-
doms inte paverkas av aktuell detaljplan.

Buller

Enligt miljéforvaltningens bullerkartor dverskrider delar av planomradet riktvardena
for trafikbuller. Trafikkontoret avser att forlanga och rusta upp befintligt bullerplank
vid Skintebovégen i samband med byggnation férlangas for att klara riktvéardena.
Denna atgard bedéms tillracklig for att fa till en bra boendemiljo. Befintligt buller-
plank ar anlagd pa trafikomrade/allméan plats och trafikkontoret ansvarar for att atgéar-
den genomfors.

50-55 dB
55-60 dB
60-65 dB

Hwver 65 dB

Befintligt trafikbuller

Luft
Inga atgarder behover utforas for att uppfylla goda luftforhallanden.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.
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En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Utvarderingen visar pa att ekosystemtjansterna naturupple-
velse, promenad, vistelseplats, vaxtplats, artrikedom och spridningsrikedom kraver
nagon form av kompensation.

Ekosystemtjansten "Promenad” bedoms paverkas negativt da befintlig stig, i 6stra de-
len av planomradet, delvis tas bort. Detta kan kompenseras genom att till exempel
leda om stigen sa att den mynnar ut vid gang- och cykelvégen i stéllet for som i dags-
laget vid Gullyckevégen.

Inom omradet finns vardefulla ekar och almar, en stenmur samt en bergbrant. Dessa
bedoms sarskilt viktiga for omradets naturvarde. Lamplig kompensation for de utpe-
kade naturvardena kommer att foreslas under granskningsskedet.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att ny fastighet kan bildas
med andamalet bostad och bostadsanknuten verksamhet. Syftet med fastighetsindel-
ningen ar att mojliggéra boende med sérskild service. Detaljplanen foreskriver en
storsta byggnadsarea pa 650 kvm.

Planbestammelser gallande anvandning av kvartersmark och allmén platsmark fram-
gar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Planomradet bestar idag av befintlig park,
gata och bostadsandamal. Del som inte planldggs som kvartersmark, bostad i ny de-
taljplan bestar av och befasts som allmén plats, GATA och GANG-CYKEL.

Befintliga gang- och cykelvéagar inom omradet kommer till viss del att behdva byggas
om fOr att anpassas till det nya BmSS-boendet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom 0stra kvartersmar-
ken.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kompensationsétgarder kommer att genomforas utanfor planomradet. Atgérderna fi-
nansieras genom investeringsmedel inom ramen for exploateringsekonomin.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom Trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
gata, samt gang-cykel.

Kommunen, genom Lokalndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av kvarters-
mark fér BmsSS.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allman plats. Berorda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

For att astadkomma en lamplig fastighetsindelning kan mark komma att regleras mel-
lan fastigheter i detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomférd och be-
fintlig gemensamhetsanlaggning vara omprovad.

Fastighetsindelningsbestammelse 1480K-111-7277 kommer upphéra galla for fastighet
Skintebo 297:9 nér detaljplanen vinner laga kraft.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanlaggning, Skintebo ga:47, vilken bildades for in- och utfart
men anvands numer som gangstrak, kommer att behéva upphéavas med anledning av
detaljplanen. Detta sker genom omprovning av gemensamhetsanlaggningen. Dela-
gande fastigheter ar.

Skintebo 1:11, Skintebo 1:47, Skintebo 1:48, Skintebo 1:54, Skintebo 1:55, Skintebo
14:43, Skintebo 14:46, Skintebo 293:1, Skintebo 293:2, Skintebo 293:5, Skintebo
295:1, Skintebo 295:2, Skintebo 296:2, Skintebo 296:5, Skintebo 296:13, Skintebo
297:2, Skintebo 297:3.

Servitut

Genomfdrandet av detaljplanen paverkar inga befintliga servitut och det finns inget
behov av att inratta nagra nya.

Ledningsratt

Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet. Kommunen genom Krets-
lopp och vatten har ledningar som gar genom planomradet och som kan omfattas av
nybildning av ledningsratt.

Vid omléggning av ledningar till féljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare &r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsagare anséker om ledningsrétt.
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Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan séakerstéllas
med ledningsratt.
Ansbdkan om lantmateriférrattning

Kommunen genom fastighetsndmnden, ansdker om och bekostar ovan beskrivna fas-
tighetsbildningsatgarder. Respektive ledningsagare ansvarar for ansokan om lantméte-
riforrattning avseende ny ledningsrétt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Del av Skintebo S:13, ca 265 kvadratmeter, planlédggs for allman plats GATA och
kommer behova losas in. Deldgande fastigheter i Skintebo S:13.

Fastighet Andelstal (%)
SKINTEBO 10:1 0,8333
SKINTEBO 14:3 38,3333
SKINTEBO 14:10 7,5000
SKINTEBO 14:34 45,3255
SKINTEBO 14:35 3,8411
SKINTEBO 287:4 2,0833
SKINTEBO 287:5 2,0833
Avtal

Befintliga avtal som berérs

Inga befintliga avtal ber6rs av planomradet.

Avtal mellan kommun och exploatdor

En kommunintern upplatelse kommer att ske mellan Fastighetskontoret och Lokalfor-
valtningen som reglerar marken/omradet dér nya gruppbostaden kommer att byggas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sakerstalla ataganden vad géaller kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand
Det finns inga biotopskyddade objekt eller dylikt inom planomradet.
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Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2019

Granskning: 2 kvartalet 2019

Antagande: 3 kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 4 kvartalet 2019

Fardigstéallande: 3 kvartalet 2021

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser
Overviaganden har gjort mellan olika intressen:

Behovet av mark for bostader med sérskild service i Goteborg ar stor. Onskan &r
att denna typ av bebyggelse ska integreras i befintliga strukturer. Den yta som tas
i ansprak ligger mellan Gullyckevéagen och Kruniusvéagen och utgors av kommu-
nal mark som i gallande plan anges som allmén plats. Exploatering medfor stor
paverkan pa marken da sprangningar kravs att terranganpassa byggnadsvoly-
merna. Om befintliga ledningar ska ligga kvar krdvs mer omfattande sprangning
an om ledningarna placeras i gang- och cykelvagen séder om planomradet.

Trafiksituationen bedéms inte medféra nadgon dkad belastning pa Gullyckevégen.
For att avgransa byggnaden fran buller fran Skintebovagen avser trafikkontoret att
rusta upp och foérlanga befintligt bullerplank.

Tillkommande bebyggelse har anpassats for att inordna sig i redan befintlig byggd
struktur. Hansyn har tagits for avstand till befintlig bebyggelse och bedémts ac-
ceptabelt.

Storst forandring sker i landskapsbilden och borttaganden av ett antal vardefulla
trad samt sprangning av delar av tomten for att ge plats at den nya bebyggelsen.

Ogynnsamt ar i langden &ven borttagande av naturmiljon. Detta paverkar all-
méanna och naturliga lek-och motesplatser som &r viktiga for barn och ungas ut-
veckling. Aven ur halsoperspektiv paverkas spontana och planerade umgangesfor-
mer.
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Nollalternativet

Genomfors inte planforslaget minskar mojligheten for staden att na ett uttalat mal att
oka antalet bostader med sarskild service i staden. Aven om det aktuella tillskottet kan
anses litet ar det tillskott av detta slag som tillsammans gor att staden kan vara en 0p-
pen och tillganglig stad for alla.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Ur ett socialt hallbarhetsperspektiv bedoms att atgarder ska goras for att tillgodose be-
hoven for medborgargruppen som omfattar personer med nagon form av funktions-
nedsattning. Efterfragan pa bostader med sarskild service fortsétter 6ka och trots att
Goteborg planerar och bygger, ar inte 6kningen av bostader i paritet med behovet.
Brist pa tillganglighet och anpassning slar sarskilt hart mot personer med nagon form
av funktionsnedséttning. Trots att tillgangligheten for personer med funktionsnedsatt-
ningar och variationer okar aterstar det manga utmaningar for staden pa detta omrade.

Vilka ytterligare konsekvenser detaljplanen kommer medfora fran ett socialt perspek-
tiv samt fran barnperspektivet kommer analyseras grundligt under granskningsskedet.

Sammanhallen stad

En viktig samhallsfunktion anldggs i direktanslutning till gang-och cykelvagen. Lo-
kalt bidrar den h&r avgransade kompletteringsbebyggelsen till att bryta homogeniteten
av boendeform i stadsdelen. Ett mindre antal arbetsplatser tillfors omradet som dven
det pa sikt skapar en mer sammansatt stadsdel.

Upplevelsen av trygghet kan starkas i och med att den nya bebyggelsen kan verka
som social dvervakning pa dygnets senare del.

Samspel

Planomradet tar en allmén gron- och rekreationsyta i ansprak. Majligheten till natur-
lek begransas.

Platser for samspel, moten, lek, larande, kultur och idrott for barn och unga finns i
Billdals park, cirka 100 meter fran planomradet. Dock kan Skintebovagen upplevas
som en trafikbarriar och avstandet till parken kan darfor upplevas langre an 100 me-
ter.

Vardagsliv

Det ar viktigt att skapa en god gestaltad livsmiljo for de som ska nyttja tillkommande

bebyggelse pa kort och lang sikt. Att planera for bostader inom redan planerade omra-
den ger mojlighet att dra nytta av befintlig service. Detaljplaneomradet ligger pa rela-

tivt nara avstand till kollektivtrafik, vardcentral, matbutiker med mera.

Det kommer inte finnas sarskilda problem ur ett tillganglighetsperspektiv, d&ven om
detaljplaneomradet omfattas av stora nivaskillnader och sluttar at soder. Byggnaden
angors via Gullyckevégen.
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Identitet

Omradets grona identitet &ndras da nya byggnader tillfors och fortatning sker. Idag ar
det en gronyta med flera karaktéristiska stora trédd. De férsvinner och den genomkor-
sande gangstigen kommer att tas bort. Bebyggelsen, boendeformen med de nya boen-
dena tillfér och bidrar med en viss 6kad mangfald och mojlighet att utveckla omradets
identitet.

Halsa och sdkerhet

Tillkommande boende kommer att vara bemannat under stora delar av dygnet och kan
darfor bidra till en 6kad upplevd trygghet i narmiljon.

Befintliga bullernivaer ar hoga. Kommunen kommer att forlanga och rusta upp befint-
ligt bullerplank l&angs Skintebovagen.

Tillgang till gronomraden &r viktigt ur ett folkhalsoperspektiv, men da omradet ar av
begransad omfattning, bedéms inte paverkan bli stor.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Omradet omfattas av Riksintresse med geografiska riktlinjer kusten och skargarden.
Planomradet ligger ca 1 km fran kusten och detaljplanen bedéms inte paverka riksin-
tresset.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Detaljplanen medfor att en yta som anvands for rekreation, tas i ansprak for ett annat
andamal. Det nya andamalet, bostader med sarskild service, ar ett mycket prioriterat
behov for staden. Atgarden medfor att staden far ett tillskott av 6 - 8 lagenheter med
sarskild service i ett redan uppbyggt bostadsomrade.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfaérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 31 augusti 2018. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sasmmanstallning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Endast miljomalet "God bebyggd miljo” bedoms paverkas av det aktuella forslaget.

Miljomalet har delmalen attraktiv bebyggelsestruktur, avfall, energi, god inomhus-
miljo och god ljudmiljo.

Vid nybyggnation av bostéder uppfylls de hogt stallda krav som nybyggnation omfat-
tas av vad galler energi och avfallshantering. Bostdderna beddéms dérmed vara ett po-
sitivt tillskott i uppfyllelse av delmalen.

Planomradet har ett bra lage med avseende pa luftmiljon. Ljudmiljon forbattras ge-
nom att befintligt bullerplank langs Skintebovégen forlangs och rustas upp. Detta be-
doms bidra positivt till miljomalen.

Det sista delmalet "attraktiv bebyggelsestruktur” omfattar dven planering av gron-
struktur. Genom att ett vél fungerande bostadsomrade kompletteras med likvardiga
bostader bedéms planen uppfylla miljomalet. Att bebyggelsen ianspraktar en yta for
lek och rekreation medfor ett negativt bidrag till malet.

Naturmiljé

De biotopkvaliteter och arter som identifierats vid genomford naturvardesinventering
riskerar att forvinna vid en exploatering.
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Flera vardeelement har identifierats pa platsen. Bland annat har aldre adellovtrad, en
stenmur samt en bergbrant registrerats. De vardeelement som &r identifierade bor spa-
ras dar det ar mojligt. Bebyggelsen bor anpassas efter grona varden genom till exem-
pel grona tak, insektshotell, fagel- och fladdermusholkar mm.

Viss gronyta gar forlorad. Da vegetation forsvinner vid exploatering ar det onskvart
att nyplantering av tradvegetation genomfors.

Kulturmiljo

Det finns inga kulturmiljéforekomster pa platsen. Den foreslagna bebyggelsen har an-
passats till omkringliggande bebyggelse, varfor siktlinjer mot kulturmiljoférekomster
i naromradet inte bedoms paverkas.

Paverkan pa luft

Luftférhallandena ar goda i omradet. Forslaget medfor en minimal 6kning av trafiken
till omradet vilket inte bedoms paverka luftforhallandena.

Paverkan pa vatten

Detaljplanens foérslag medfér komplettering av befintlig bebyggelse. Atgarden be-
déms inte medfora en paverkan pa vattenforekomster.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Fastighetsnamnden

Fastighetsnamnden far inkomster i form av arliga avgifter. Fastighetsnamnden far, i
egenskap av fastighetsagare, utgifter for forrattningskostnader for fastighetsreglering
och avstyckning. Fastighetsnamnden far utgifter for ombyggnation av Gullyckevagen,
for ny vandzon samt justeringar av gangvag inom planomradet. Fastighetsnamnden
far utgifter for inlosen av samfalld vag som andras och blir allman plats GATA samt
utgifter for kompensationsatgarder.

Fastighetskontoret far dven eventuell kostnad for att anlagga gangvag inom planlagd
allmén plats NATUR.
Trafiknamnden

Trafiknamnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen. Da de redan idag skéter
lokalgatorna i anslutning till planomradet medfor detta inte nagon extra ekonomisk
belastning for trafiknamnden.

Park- och Naturnamnden

Planen medfor inga utgifter for Park- och Naturndmnden.

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp- och vattennamnden kan komma att fa inkomster och utgifter for nya ser-
visledningar vid genomférandet av planen.
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Lokalnamnden

Lokalndgmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse samt utférande av
samtliga atgarder inom kvartersmark. Avgifter enligt gallande taxa for VA, el, tele,
bygglov och eventuell fjarrvarmeanslutning tillkommer.

Utbyggnad av BmSS finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprévning.
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

For att genomfora planen behéver kommunen l6sa in mark fran samfallighet Skintebo
S:13, genom fastighetsreglering och upphdvande av gemensamhetsanlaggningen
Skintebo GA:47. Lantmateriforrattning bekostas av kommunen. Eventuell erséttning
avtalas mellan parterna genom avtal alternativt avgors vid lantmaéteriforréttning.

Overrensstammelse med o6versiktsplanen

Planen &r i 6verensstimmelse med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Tornqvist Anna-Karin Nilsson
Bitr. planchef Planingenjor

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Robert Hanzén
Distriktschef Exploateringsingenjor
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